DEVIR SOZLESMESI
Bu Devir Sozlesmesi (“Sézlesme™) 17/04/2018tarihinde;

(1N Merkezi Biiyiikdere Cad. No.129/1 Esentepe-Sisli/ISTANBUL adresinde yer alan ve
Istanbul Ticaret Sicili’'nde 250489 sicil numaras: ile kayithi olan Kuveyt Tiirk Katihm
Bankas1 A.S. (“Devreden” veya “Banka”)

ile
2 Merkezi Biiyiikdere Cad. No.129/1 Kat:3 Esentepe-Sisli/ISTANBUL adresinde yer alan

ve Istanbul Ticaret Sicili'nde 881355 sicil numaras: ile kayitli olan KT Kira Sertifikalan
Varlik Kiralama A.S. ( “Devralan veya KTVKS”)

arasinda imzalanmistir. Devreden ve Devralan bu Sozlesme’de ayr1 ayn “Taraf’, birlikte
“Taraflar”olarak anilacaktir.

1. Sozlesme’nin Konusu

Bu So6zlesme™nin konusu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 07/06/2013 tarihli ve 28670 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan III-61.1 nolu Kira Sertifikalar: Tebligi kapsaminda Sahiplige
Dayali Kira Sertifikas: [hraci tiiriinde, Devreden’in fon kullanicisi olarak yer alacagi toplam
5.000.000.000.-TL’lik ihra¢ tavam kapsaminda, fazla talep gelmesi durumunda 375.000.000
TL’ye kadar ek satis hakki olan 250.000.000 TL meblagl olarak ihra¢c edilecek Kira
Sertifikalarina konu olacak Varlik Portfoyii’niin (Banka miilkiyetinde bulunan ve Banka
tarafindan Genel Miidiirliik binasi olarak kullanilan tapunun Istanbul 1li, Sisli ilcesi 1956 ada
41 no’lu parselde kayith sayisinda kayith taginmaz ile yine Banka tarafindan Bankacilik ve
Yasam Ussii olarak kullanilan tapunun Kocaeli Ili, Cayirova Ilcesi, Sekerpinar2 Mahallesi, 201
ada 10 no’lu parselde kayitli sayisinda kayith tasinmazlardir), anilan Teblig uyarinca Devralana
devir ve tapuda Devralan adina tescil ile bu islemlere iliskin kosullarinin belirlenmesidir.

2, Tanimlar

Bu So6zlesmede aksi acikca belirtilmedikge, asagida belirtilen terimler karsilarinda yer alan
anlamlan ifade edeceklerdir.

Dayanak Varhklar/Portfoy Varliklari: Banka miilkiyetinde bulunan ve Banka tarafindan
Genel Miidiirliik binas: olarak kullanilan tapunun Istanbul ili, Sisli Ilgesi 1956 ada 41 no’lu
parselde kayith sayisinda kayith tasinmaz ile yine Banka tarafindan Bankacilik ve Yasam Ussii
olarak kullanilan tapunun Kocaeli li, Cayirova ilcesi, Sekerpinar2 Mahallesi, 201 ada 10 no’lu
parselde kayith sayisinda kayitli tasinmazlardir.

Degerleme Raporu: Teblizg’in 11. Maddesi uyarinca Varlik PortfSyii’ndeki tasinmazlarin
gergek degerini tespit etmek tizere degerleme sirketlerince hazirlanan rapordur.

Devir Bedeli: Varlik Portfoyii’niin, Banka tarafindan KT VKS§’ye devir ve temliki karsiliginda,
KT VK$’nin nakden ve defaten 6deyecegi; Banka Genel Miidiirliik Binas i¢in 212.850.000TL
ve Bankacili ve Yasam Ussii binasi i¢in 348.750.000 TL olmak tizere toplam 561.600.000 TL

olarak belirlenen tutardir. KT VKS’ve devrolunacak tasinmaz talep toplamanin son giinii olan
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9 May1s 2018 tarihinde gelecek talep tutarina gore belli olacaktir.
Thrag Bedeli: Thrac edilen kira sertifikalar i¢in yatirimeilar tarafindan denen toplam bedeli
ifade eder.

Izin: Her tiirldi izin, onay, lisans, muafiyet veya kayd: ifade eder.

Kira Sertifikasi: Her tiirlii varlik ve hakkin finansmanini saglamak amaciyla varlik kiralama
sirketi tarafindan ihrac edilen ve sahiplerinin bu varlik veya haktan elde edilen gelirlerden
paylar1 oraninda hak sahibi olmalarim saglayan menkul kiymetiifade eder.

Kira Sertifikasi Hiikiim ve Sartlar1: Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan onaylanan Sermaye
Piyasasi Araci Notu'nda, Thra¢ Belgesinde, Tertip Ihrag Belgesinde ve/veya bu belgelerin
onayina dayanak olusturan, Kira Sertifikalari’nin tabi oldugu, Kira Sertifikasi Vadesi, Getiri
Orani, Kira Odeme Tutar1, Kira Odeme Tarihi dahil, fakat bunlarla sirl olmamak tizere
sartlarin yer aldig ihraca iliskin diger belgelerde saptanmis tiim kosul ve hiikiimleri ifade eder.

Kira Sertifikasi Sahipleri: Kira Sertifikalari’ni satin alan gercek veya tiizel kisileri ifade eder.
KT VKS: KT Kira Sertifikalar1 Varlik Kiralama A.S.’yi ifade eder.

Takyidat: Varlik Portfoyii lizerindeki rehin, ipotek, smirli ayni hak, sahsi hak, haciz, ihtiyati
tedbir vb. her tiirlii kisitlamay: ifade eder.

Teblig: Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 7/6/2013 tarihli ve 28670 saylll Resmi Gazete’de
yayimlanan III-61.1nolu Kira Sertifikalar1 Tebligi’ni ifade eder.

Varlik Portfoyii: KT VKS’nin ihra¢ edecedi kira sertifikalarina dayanak olan ve Portfoy
Varliklari’ni olusturan taginmazlar ile bunlarin getirileridir.

Vergi: Her tiirlii vergi, resim, harg, stopaj, benzeri yikiimliiliik ve bunlara iliskin tahakkuk eden
her tiirli cezayi ifade eder.

3. Devir

3.1 Devreden, Varlik PortfSyii'nii, Teblig hiikiimleri uyarinca, bu Sozlesme’de yer alan
kosul ve sartlarla ve her tiirlii Takyidattan ari olarak Devralan’a Devir Bedeli iizerinden devir,
tescil ve temlik etmeyi; Devralan da s6z konusu Varlik Portfoyii’nii igbu s6zlesme hiikiimlerine
istinaden Devir Bedeli iizerinden devir ve temlik almay1 kabul ve taahhiit eder.

3.2 Taraflar, isbu s6zlesmenin hiikiimlerinin gegerliliginin, Varlik Portfoyii’niin satisinin ve
devrinin ilgili makam huzurunda tamamlanmasima bagh oldugunu kabul ve taahhiit etmekte
olup, Varlik Portfoyii'ndeki tasinmazlarin ilgili tapu sicil miidiirliiklerinde Devralan adma
kayit, devir ve tescili i¢in gerekli her tiirlii islem taraflarca gerceklestirilecektir.

33 Devralan, isbu Varlik Portfgyii'nii dayanak almak suretiyle Teblig hiikiimleri uyarinca
kira sertifikalari ihrag etmeyi, buna dair tiim islem ve prosediirleri yerine getirmeyi ve ihractan
elde edecegi fonlarla isbu s6zlesme uyarinca Devir Bedeli’ni Devreden’e odemeyi kabul ve
taahhiit eder.

3.4 Devralan, Varlik Portféyii’niin devir ve temliki karsihiginda Devir Bedeli’ni Devredenin
bildirecegi banka hesabina nakden ve defaten ddeyecektir.




3.5  Devreden, portfoylinde yeterince yeni Portfoy Varliklarmin meveut olmas: kosuluyla ve
Portf6y Varliklarinin Kira Sertifikas: dénemsel getiri oramm karsilamast amaciyla, Devralana
devir ve temlik ettigi Varhik Portfoyiindeki varliklardan bir kismin va da bunlarin tamamini
esdeger varlik/haklarla ikame edebilir. Bu durumda Devralan’a daha énce devir ve temlik
edilen varliklar Devreden’e iade edilecek ve Devreden de ikame varliklar (Yeni Varliklar)
Devralan’a eszamanli olarak devir ve temlik edecektir. Bu devir ve iadeler devir ve tescil
islemleri tamamlanarak yerine getirilecektir. Taraflar séz konusu devir ve temlik islemlerinin
gergeklestirilmesi igin ilgili tapu mudiirliiklerinde gerekli islemleri zamaninda ve usuliince
tamamlamay1 kabul ve taahhiit etmistir.

3.6 Devralan, Varlik Portfgyii’niin tiimiiniin veya bir kismimin Devralan’a devrinin Kira
Sertifikalarinin ihrag tarihinden 6nce gerceklestirilmesi, ancak Kira Sertifikalarimn ihrag
tutarnin, devredilen Varlik Portfoyii'niin degerinin altinda kalmas: halinde, ihra¢ tutar ile
devredilen Varlik Portfdyii arasindaki fark tutarinda Varlik Portféyti’nii Devreden’e iade
edecegini, gerekirse ikame varliklarla degistirecegini ve bunun icin gerekli her tiirlii devir ve
tescil islemini derhal gerceklestirecegini kabul, beyan ve taahhiit eder.

4. Devralan’in Varlik Portfoyii Uzerindeki Dogrudan Tasarruf Yetkisi

Varlik Portfoyii, Kira Sertifikasi ihraci amaciyla Devralan’a devir edilmis olup, Devralan
Varlik Portfoyii iizerinde isbu Stzlesme tahtinda ve amaca uygun diistligii 6l¢iide malikin hak
ve yetkilerine sahiptir. Devralan, Varlik Portfoyii tizerindeki bu tasarruf hak ve yetkilerini
Kanun, Teblig, ilgili sair mevzuat ve taraflar arasindaki sozlesmeler tahtinda diledigi gibi
kullanir.

5. Kayitlarin Ayrilmasi

Bu Sézlesme konusu devir ve temlik islemleri nedeniyle ve Devir Bedeli’nin tahsil
edilmesinden sonra, Varlik Portféyli ve bunlardan elde edilecek gelirler Kira Sertifikas:
Sahipleriyle paylar: oraninda iligkilendirilmek suretiyle Kira Sertifikas: bazinda Devralan’in
(KT VKS$’nin) muhasebe kayitlarinda ayr ayri izlenir.

6. Taraflarin Isbirligi

Taraflar, bu Sézlesmede yer alan taahhiitlerin yerine getirilmesi ve Devralan tarafindan Kira
Sertifikalar’nin ihracina iliskin olarak gerekli olan tiim is ve islemlerin gerceklestirilmesi
konusunda azami ¢abay sarf edeceklerini ve gereken tlim isbirligini saglayacaklarini beyan ve
taahhiit ederler.

7. Beyan ve Tekeffiiller
Devreden, Devralan'a kars: asagidaki hususlar: beyan ve tekeffiil eder.

7.1 Devreden, Tiirkiye Cumbhuriyeti kanunlarina uygun olarak kurulmus ve faaliyet
gostermekte olan bir anonim sirkettir.




7.3 Bu Sézlesme kapsamindaki yiikiimliiliikler Devreden icin yasal, gecerli ve baglayici
yiikiimliiliiklerdir.

7.4  Bu Sozlesme kapsamindaki yiikiimliiliikler, Devredene uygulanabilir olan mevzuat
hiikiimlerine, ana s6zlesmesine ve diger i¢ diizenlemelerine, taraf oldugu diger sézlesmelere
veya tabi oldugu kararlara aykirilik teskil etmemektedir.

7.5 Devreden, Varlik Portféyli’ne konu varlik ve haklar iizerinde sadece bu Sézlesme ve
Kira S6zlesmesi kapsamindaki islemleri gergeklestirme yetkisini haizdir. Amlan sézlesmelerin
gerekleri diginda Devreden’in Varlik Portfoyti'ne konu varlik ve haklar iizerinde tasarrufta
bulunabilmesi Devralan’in izin veya icazetine baghdir.

7.6 Devreden, Sézlesme kapsaminda iistlendigi yiikiimliiliikler i¢in gerekli her tiirlii [zni
almistir.

7.7 Varlik Portfoyii tizerinde, Kira Sertifikasi sahipleri ile Devralan aleyhine olabilecek
herhangi bir Takyidat bulunmamaktadir.

7.8 Devreden. Varlik Portfoyiiyle ilgili olarak 6denmesi gereken (varsa) tiim Vergileri
Odemistir;

79 Bu maddede yer alan beyan ve taahhiitlerin herhangi bir ihlali, Devreden’in bu maddeye
uygun olmayan ilgili varliklari, ikame varliklar ile degistirmesini gerektirecektir. Bu tiir ikame
varliklarin devir bedelinin, uygun olmayan varliklarin iadesi icin Devreden tarafindan
Odenmesi gereken tutarin, Devreden tarafindan mahsup edilmesiyle karsilandig
varsayilacaktir.

8. Tazmin Yiikiimliiliigi

8.1 Devreden, bu Soézlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliklerinin veya beyan ve
tekeffiillerinin ihlali nedeniyle veya Varlik Portfoyii'niin devrine iliskin olarak Kira Sertifikasi
Sahiplerinin iddialar1 da déhil tigiincii kisilerin talepleri nedeniyle herhangi bir zarar dogmasi
halinde, s6z konusu miispet ve/veya menfi zararlari ilk yazili talep tizerine derhal tazmin etmeyi
kabul ve taahhiit eder.

8.2 Devreden, bu Sozlesme kapsamindaki Varlik Portfoyii'niin Sézlesmede belirlenen
bicim ve sartlarla Devralan’a devrinin hukuki nedenler de dahil herhangi bir nedenle
gerceklesmemesi halinde, devri gerceklesmeyen Varlik/Haklar icin Devralan tarafindan 6denen
Devir Bedeli’nin ilgili kismim Devralan’a derhal iade etmeyi veya Devralan’in takdirinde
olmak tizere derhal esdeger bir varlikla ikame etmeyi ve bu yitkiimliiliigiiniin ifasmin Sézlesme
kapsamindaki diger yiikiimliiliiklerinden bagimsiz olarak talep edilebilecegini kabul ve taahhiit
eder.
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9. Bildirimler

So6zlesme kapsaminda Taraflarin birbirlerine yapacagi bildirimler i¢in asagida belirtilen iletisim
bilgileri kullanilacaktir.

Devreden: Kuveyt Tiirk Katihm Bankasi A.S.

Adres: Biiyiikdere Cad. No.129/1 Esentepe-Sisli/ISTANBUL
Faks: 0212 354 1222

E-posta: InvestmentBanking@kuveytturk.com.tr

Devralan: KT Kira Sertifikalar1 Varhik Kiralama A.S.

Adres: Biiyiikdere Cad. No.129/1 No.3 Esentepe-Sisli/ISTANBUL

Faks: 0212 354 1226

E-posta: infol@ktksvks.com.tr

Bildirimler yazili olarak; iadeli taahhiitlii mektup, elden teslim, faks veya e-posta ile
yapilacaktir. Taraflar, faks veya e-posta ile yapilacak bildirimlerin, 6100 sayili Hukuk
Muhakemeleri Kanunu’nun 193/1 maddesi uyarinca miinhasir ve muayyen (belirli) delil teskil
edecegini beyan ve kabul ederler.

10. Ayrilabilirlik

Bu Sozlesme'nin herhangi bir hitkmiiniin uygulanacak hukuk uyarinca gecersiz veya icra
edilemez sayilmasi halinde, s6z konusu hiikiim S6zlesmeden ayrilmis sayilacaktir ve Taraflar,
bu hitkmiin yerine bu hikkmiin etkisine miimkiin oldugu kadar yakin bir etkiye sahip ancak
uygulanacak hukuka uygun ve gecerli yeni bir hiikiim getireceklerdir. Herhangi bir hiikmiin
gecersiz veya icra edilemez sayilmasi S6zlesme'nin diger hiikkiimlerinin gecerliligini ve icra
edilebilirligini etkilemeyecektir.

11. Tadil
Bu Sozlesme, yalnmizca Taraflarca usuliince imzalanarak yazili bir metin ile tadil edilebilir.
12. Devir Yasag

Taraflar, bu Sézlesmeyi veya Sézlesmeden kaynaklanan alacakhak ve yikiimliiliklerini {i¢iincii
sahislara devredemezler.

13. Faiz Yasagi

Taraflar, bu Sozlesmeden kaynaklanan veya Sozlesmeyle ilgili olarak elde edilecek 6demelere
faiz (ya da faiz anlamina gelecek bir fazlaligin
sekilde faiz uygulanmasinin séz konusu ol

gulanmayacagini, bu 6demelere herhangi bir
s1 hdlinde faiz tutarlarindan feragat edeceklerini,

reyiturk.com.ir




bunun miimkiin olmamas: veya faiz tutarinin tahsil edilmis olmasi halinde ise bu tutar1 sosyal
sorumluluk projeleri kapsaminda iigiincii sahislara bagislayacaklarini kabul ve taahhiit ederler.

14. Uygulanacak Hukuk ve Uyusmazhklarin Coziimii

Bu S6zlesme’nin ifasinda ve yorumlanmasinda ortaya ¢ikacak ihtilaflar &ncelikle karsilikli iyi
niyet ve sulh ile ¢dziimlenmeye calisilacaktir; bunun miimkiin olmamas: halinde ihtilaflara
Tirkiye  Cumhuriyeti  kanunlart  uygulanacaktir.  S6zlesmeden  kaynaklanabilecek
uyusmazliklann ¢oziimiinde Istanbul Merkez (Caglayan) Mahkemeleri ve Icra Daireleri
yetkilidir.

Bu Sozlesme, 17/04/2018 tarihinde 2 (iki) niisha olarak imzalanmistir. S&zlesme’nin
imzalanmasindan veya ifasindan kaynaklanan tiim Vergi ve diger yiikiimliilikler Devreden
tarafindan karsilanacaktir.

Kuveyt Tiirk Katihm Bankasi A.S. KT Kira Sertifikalar1 Varlik Kiralama A.S.

EK 1: VARLIK PORTFOYUNE KONU TASINMAZLAR

Gayrimenkuliin KDV
Tasinmaz ve Adresi Tapu Bilgileri Ozeti Hari¢ Pazar Degeri
Genel Miidiirliik Binasi- . _
Biiyiikdere Cad. No:129/1 Esentepe | Istanbul Ili, Sisli Iigesi 1956 ada
Sisli Istanbul Tiirkiye 41 no’lu parselde kayith 387.500.000 TL
“Isyeri” nitelikli 1 bagimsiz
béliim nolu tasinmaz
Bankacilik ve Yasam Ussii Binasi-
Sekerpinar Koyii, Pafta/ Ada/ Kocaeli 1li, Caywrova Ilcesi,
Parsel: G22B13C1A1B /201 /8 Sekerpinar2 Mahallesi, 201 ada 236.500.000 TL
Caymrova Kocaeli Tiirkiye 10 no’lu parselde kayitli “Arsa™
nitelikli taginmaz
Toplam 624.000.000 TL

i BANKNIAS.
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